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Organe der Gesellschaft

Gesellschafter:

Kreis Ostholstein
Sparkasse Holstein
Stadt Oldenburg

Stadt Bad Schwartau
Stadt Eutin

Stadt Heiligenhafen
Gemeinde Stockelsdorf
Stadt Fehmarn
Gemeinde Ahrensbok
Gemeinde Malente
Gemeinde Ratekau
Gemeinde Lensahn
Gemeinde Sisel
Gemeinde Schonwalde
Gemeinde Sierksdorf
Gemeinde Wangels

Gemeinde Gremersdorf

Gemeinde Heringsdorf
Gemeinde Neukirchen
Gemeinde Grube
Gemeinde Kasseedorf
Gemeinde Riepsdorf
Gemeinde Dahme
Gemeinde Gromitz
Gemeinde Schashagen
Gemeinde Beschendorf
Gemeinde Harmsdorf
Gemeinde Gohl
Manfred Korell

Firma Gustav Tesnau
Rudolf Martens

Firma Otto Cobobes
Ewald Bischoff
Christiane Rudiger
Heinrich Kleinschmidt
Reimer Clasen

Volker Clausen

Fabian Weist

Klaus Giesler

Dem Aufsichtsrat gehérten an:

Reinhard Sager, Landrat (Vorsitzender)
Ulrich Rider, Kreisprasident,
(stellvertretender Vorsitzender)

Joachim Wallmeroth, Sparkassendirektor,
Thomas Keller, Birgermeister
Klaus-Dieter Schulz, Birgermeister
Martin Voigt, Birgermeister

Reimer Clasen, Ingenieur,

Klaus Winter, Birgermeister

Brigitte Rahlf-Behrmann, Birgermeisterin
Andreas Zimmermann, Birgermeister
Uwe-Otto Schmiedt, Birgermeister

Gerd Schuberth, Birgermeister

Michael Koch, Birgermeister,
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Lagebericht

I. Grundlagen des Unternehmens
und Geschdéftsverlauf

1 Ausgangslage

Die Immobilienwirtschaft stellt einen der gréfiten
Wirtschaftszweige in Deutschland dar. lhre Brutto-
wertschdpfung summiert sich auf Gber 299 Milliar-
den Euro. Das entspricht einem Anteil von ca. 12,2
Prozent an der gesamten Bruttowertschdpfung. Da-
mit ist die Immobilienwirtschaft von gréBBerer Bedeu-
tung als beispielweise Fahrzeug- oder Maschinen-
bau mit 3,6 Prozent.

Die deutsche Wirtschaft hat sich im vergangenen
Jahr insgesamt als stabil erwiesen: Um 1,5 Prozent
war das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP)
hoher als im Vorjahr. Nach einer Stagnation im
Sommerhalbjahr gewinnt die deutsche Wirtschaft
wieder an Schwung. In 2015 dirfte das reale
Bruttoinlandsprodukt nach der ifo-Konjunkturprog-
nose um 1,5% zulegen. Getragen wird die Erholung
durch die Binnenwirtschaft, die vom Rickgang der
Rohdlpreise profitiert.

In Schleswig Holstein leben mehr als 2,8 Mio. Men-
schen. Der Durchschnittshaushalt liegt bei zwei Per-
sonen und wird bis 2020 weiter steigen. Dies hangt
Uberwiegend mit dem demographischen Wandel
zusammen. Der wachsende Anteil élterer Menschen
an der Gesamtbevélkerung kommt hinzu. 650.000
Schleswig-Holsteiner sind heute bereits 65 Jahre
oder dlter.

Der Trend zu kleineren Haushalten wie zum steigen-
den Altersdurchschnitt der Bevélkerung wird sich
kinftig noch fortsetzen. Bis 2025 wird allein die Al-
tersgruppe 65+ um weitere 90.000 Personen wach-
sen.

Die Wohnraumnachfrage wird zum Teil auch ver-
mehrt durch den wachsenden Zustrom vom Asylsu-
chenden bestimmt. Die Wobau-OH verfolgt hier das
Ziel der dezentralen Unterbringung um einerseits
die soziale Stabilitat der Quartiere zu gewdhrleisten
und um anderseits die Flichtlinge sozial zu integrie-
ren. Schlussel sind hier Bildung und Sprache.
Ferner beobachtet die Wobau-OH die steigenden
Betriebskosten, welche sich insbesondere im Ener-
giesektor auswirken. So sind laut Statistischem
Bundesamt allein die Kosten fir Haushaltsenergie
(ohne Strom) seit 2000 um 109% gestiegen! Das
Plus beim Strom lag bei 103%. Diese Entwicklung
beschneidet die Entwicklung der Nettokaltmieten.
Auch auf der Investitionsseite sind die Kosten fir den
Wohnungsbau deutlich gestiegen. Kostentreiber wa-
ren vor allem scharfere ordnungsrechtliche Vorga-
ben. Mit weiteren Kostensteigerungen ist zu rechnen

mit Blick auf die letzte Stufe der EnEV ab 2016.
Als Verbandsunternehmen investieren wir langfri-
stig und schaffen damit attraktive Wohnbestan-
de. Wir sehen Wohnen als Wirtschafts- und So-
zialgut, das in dkonomischer, gesellschaftlicher
und sozialer Verantwortung zu pflegen ist. Dies
kommt unmittelbar als Wohn- und Lebensqualitat
1,4 Millionen Menschen in Norddeutschland zu-
gute. Wir bieten zusatzlich zum Wohnraum gute
Nachbarschaft und verschiedene Dienstleistun-
gen an. Dazu gehéren eine umfangreiches Sozi-
al- und Quartiersmanagement, Mietschuldenbe-
ratung und Gemeinschaftseinrichtungen. Wir ver-
mieten ein Zuhause mit Lebensgefihl. Ein ge-
mischtes Wohnangebot  fir  verschiedene
Bedurfnisse tragt zur sozialen Stabilitat des Quar-
tiers bei.

Die  Gesellschaft
31.12.2014.
(Vorjahreszahlen in Klammern).

bewirtschaftete am

Objekte

insgesamt
Wohnungen 1.796 (1.776)
gewerbliche Objekte 12 (17)
Garagen 399 (399)

2.207 (2.186)

mit Wohn- und Nutz-
flachen von m?2
(ohne Garagen)

109.868,91 m?

In der Darstellung sind AuBenstellplatze nicht be-
ricksichtigt.

Der gesellschaftseigene Wohnungsbestand hat
sich in 2014 zu 2013 wie folgt gedndert:

Er erhdhte sich im Berichtsjahr um 20 Wohnun-
gen. Die Erhéhung ergibt aus dem Neubau in der
Otto-Haesler-Straf3e in Eutin um 45 Whg. sowie
dem Verkauf der Whg. in der Triftstraf3e 25a-29b

von 24 Whg. und einer Wohnungszusammenle-
gung.
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Il. Wirtschaftliche Lage des
Unternehmens

1) Vermietungssituation

Im Geschéftsjahr 2014 I&sst sich festhalten, dass
im Vergleich zum Vorjahr keine wesentlichen
Veréinderungen beziiglich des Wohnungsmark-
tes eingetreten sind. Der Wohnungsmarkt im
Sidbereich kann weiterhin als entspannt be-
trachtet werden, wohingegen im Nordbereich —
vor allem in Lensahn und Oldenburg - die Ver-
mietungssituation leicht angespannt ist, der Eu-
tiner Wohnungsmarkt hat sich in 2014 zu 2013
deutlich entspannt.

Insgesamt kann man aber von einem entspann-
ten Wohnungsmarkt mit auffélligen Unterschie-
den zwischen dem nérdlichen und siidlichen
Kreis sprechen.

Die tatséichlichen Nettokaltmieten aus der Haus-
bewirtschaftung belaufen sich auf TEUR 7.269
(Vorjahr: TEUR 7.146) und erhéhten sich damit
um TEUR 123. Dieses beruht im Wesentlichen
auf den Neuvermietungen unseres Neubaus in
der Otto-Haesler-Straf3e in Eutin sowie den Voll-
auswirkungen fir die in 2013 durchgefihrte
Modernisierungsmaf3nahmen.

Insgesamt haben sich die Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung von TEUR 10.120 (2013)
auf TEUR 10.367 (2014) erhoht.

Ausgehend von Erldsschmélerungen wegen
Leerstandes in Hohe von TEUR 118 (Vorjahr:
TEUR 109) fir Wohnungen und gewerbliche
Obijekte ergibt sich in Relation zu den Sollmie-
ten eine Leerstandsquote von 1,63 % (Vorjahr:
1,53 %).

Ohne Beriicksichtigung der Wohnungen, die
wegen geplanter Modernisierungen/Umbauten
leer standen, ergab sich im Berichtsjahr ein
durchschnittlicher Leerstand von 10 Wohnungen
(Vorjahr: 10 Wohnungen).

Gemessen am Wohnungsbestand am Ende des
Berichtsjahres ergibt sich daraus ein durch-
schnittlicher Leerstand von 0,56 % (Vorjahr:
0,56 %).

Im Jahre 2014 wechselten 180 Mieter (Vorjahr:
199) die Wohnung. Bezogen auf den gesamten
Wohnungsbestand (Durchschnitt) ergibt sich
daraus eine Fluktuationsrate von 10,17% (Vor-
jahr: 11,15%).

Um eine Reduzierung der Fluktuationsrate und
der Leerstdnde weiter voranzutreiben, muss die

Gesellschaft das Ziel der Produktverbesserung
durch sinnvolle Modernisierungen weiterhin ver-
folgen sowie die Serviceleistung am Mieter ver-
stirken.

2) Instandhaltung

Die Instandhaltungskosten fir Fremdleistungen
beliefen sich im Berichtsjahr auf TEUR 1.060,8
(Vorjahr: TEUR 1.153,3). In den erwdhnten Ko-
sten sind sowohl Aufwendungen fir die Beseiti-
gung von Versicherungsschéden als auch Besei-
tigungen von Schéden, die vom Miefer verur-
sacht wurden, in Hhe von TEUR 97,6 (Vorjahr:
TEUR 132,6) enthalten, denen entsprechende Er-
triige gegeniber stehen.

3) Modernisierung

Die marktorientierte Modernisierung des Woh-
nungsbestandes wurde im Berichtsjahr fortge-
setzt. Zur Wertverbesserung des Bestandes wur-
den im Jahr 2014 TEUR 169,9 (Vorjahr: TEUR
481,30) investiert (reine Fremdkosten). Der
Schwerpunkt der Modernisierungsinvestitionen
lag in der Wérmed@mmung von Gebéuden so-
wie Heizungserneuerungen im Finkenweg 1 und
2 in Eutin (Fenster, Fassaden, Keller- und Boden-

decken).

Im Zuge der Gebdudesanierungen wurden je-
weils die Auf3enanlagen erneuert bzw. sinnvoll
umgestaltet. Diese Maf3nahmen tragen nicht un-
erheblich zu einer Verbesserung des Wohnum-

feldes bei.

4) Bautdatigkeit

Im Berichtsjahr 2014 wurde der Neubau von 45
Wohnungen und einem Gewerbeobijekt in Eutin,
Otto-Haesler-Straf3e 2-2a, fertiggestellt. Bis zum
31.12.2014 fielen - unter Anlagen im Bau —
Baukosten und Grundstiickskosten - incl. akti-
vierter Eigenleistungen von 124,1 TEURO - in
Hadhe von TEURO 4.762,8 an. Der Neubau war
bereits vor Fertigstellung im Sommer 2014 voll
vermietet.

Ferner wurde unser Objekt in der Schauenbur-
ger Strafe 21, Oldenburg umgebaut respektive
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erweitert. Hintergrund ist die Zentralisierung des
Jobcenters Ostholstein in Oldenburg, durch den
Umbau konnten wir erneut einen 10 Jahresver-
trag mit dem Mieter abschlie3en. Die Baukosten
ohne Grundstiickskosten betrugen TEURO
299.6.

Ausblick 2015-2016:

In 2015 beschftigt sich die Wobau OH zum ei-
nem mit der Erweiterung des eigenen Verwal-
tungsgebdudes, um den zukiinftigen Anforde-
rungen des Marktes zu entsprechen.

Ein Grund fir den Anbau ist die Neugestaltung
des Serverraumes, welcher zurzeit weder den
Datenschutzbestimmungen noch den Brand-
schutzbestimmungen entspricht. Ferner ist die
Wobau OH in den letzten Jahren iiber 20% ge-
wachsen bei gleichbleibender Biro- und Perso-
nalstruktur. Ferner soll durch den Anbau die Ar-
beitsplatzsituation verbessert werden.

Die Kosten fiir die Umbaumaf3nahmen belaufen
sich auf ca. 250.000 Euro und werden aus ei-
genen Mitteln bezahlt.

In 2016 beabsichtigt die Wobau OH einen Neu-
bau von ca. 35 Wohnungen und 15 Reihenhéu-
sern in Scharbeutz in der Luschendorfer Land-
strafle umzusetzen.

Der Neubau beschéftigt sich als ganzheitliches
Wohnkonzept mit der Méglichkeit des Zu-
sammenlebens verschiedener Generationen un-
ter einem Dach. Zum einen sollte die Verweil-
daver &lterer Menschen in den Wohnungen ver-
léngert werden, wéhrend zum anderen das Be-
wusstsein bei den Mietern geweckt werden
sollte, Verantwortung innerhalb der Generatio-
nen zu Gbernehmen. Ferner sollen Reihenhéuser
zur Miete angeboten werden.

Grundstiicksbevorratung

Belegenheit/Verwendung
Malente/zum Verkauf vorgesehen

-weitgehend kein Bauland
Heiligenhafen (Erbbaugrundstick) / Vorrat

Ab dem 01.01.2016 tritt die letzte Stufe der
Energieeinsparverordnung in Kraft und damit
scharfere Restriktionen hinsichtlich der Einspa-
rung von Co?-Werten. Die Folge sind steigende
Baukosten im Bereich der Haustechnik sowie der
Energieversorgung. Ziel ist es den Bauantrag fir
Scharbeutz bereits in 2015 zu stellen, um die al-
ten Anforderungen der EnEV anzuwenden.

Ein weiteres Projekt beschéftigt sich mit der Re-
vitalisierung des Griinderviertels der Wobau-
OH. Dieses liegt in der Michaelisstrale 9+11
sowie Seestraf3e 1-5 in Eutin/Neudorf. Die bis-
herige Gebdudesubstanz sowie Gebédudetiefen
schlieBen eine weitere wirtschaftliche Verwen-
dung der Gebdude aus, sodass fir diese Ge-
b&ude nur der Abriss bleibt. Sie sollen durch ei-
ne sinnvolle Nachverdichtung durch Neubauten
ersetzt werden.

Im ersten Bauabschnitt sollen die Gebéude in
der Seestraf3e 1,3,5 mit insgesamt 15 Wohnun-
gen durch drei Neubauten mit insgesamt 30
Wohnungen ersetzt werden.

Die Mieter der Hauser 1,3,5 sollen bis zum En-
de 2016 umgesetzt werden, sodass ein még-
licher Neubau in 2017 respektive 2018 reali-

stisch wdre.

5) Zukaufe und Verkaufe

Die Gesellschaft hat im Geschdftsjahr eine klei-
ne Fléiche vom 204m? in Oldenburg, Schauen-
burger Strafle 21, dazu gekauft. Hintergrund
war die Umbaumaf3nahme des Arbeitsamtes in
Oldenburg.

Zum 01.01.2014 erfolgte die VerduBBerung von
24 Wohnungen in der Triftstral3e 25 a - 29 b in
Ahrensbsk zu einem Kaufpreis von TEUR 630.

Flache Buchwert
m?2 EUR
1.670 70.140
15.721 38.590
2.824 3.212
20.215 111.942
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6) Personalwesen und Betriebsorganisation

Neben dem Geschdaftsfihrer waren Ende ner in Teilzeit und eine Auszubildende sowie acht

2014 fir das Unternehmen sechs kaufmdnni- Hausmeister und ein technischer Mitarbeiter t&-
sche Mitarbeiterinnen, davon zwei in Teilzeit, tig. Nebenberuflich wurden Ende 2014 vier Mit-
und zwei kaufmannische Mitarbeiter, davon ei-  arbeiter beschaftigt.

7) Zusammenfassende Wertungen

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unse-  tung und Modernisierung planméfBig fortgefihrt
res Wohnungsunternehmens positiv, da wir  und die Ertragslage bei unveréndertem Personal-
den Wohnungsbestand erweitert, Instandhal-  bestand gestarkt haben.

lll. Vermégens- / Finanz- und Ertragslage des Unternehmens
1) Vermégenslage

In der nachstehenden Ubersicht wird die Vermégens- und Kapitalstruktur in zusammengefasster Form

dargestellt.
Veranderung
31.12.2014 31.12.2013 zum
Vorjahr
TEUR % TEUR % TEUR
Anlagevermogen
(einschlieBlich
Geldbeschaffungskosten) 78.899,5 93,7 75.500,0 93,3 +3.399,5
Umlaufvermdgen 5.300,5 6,3 5.424 .8 6,7 -124,3
Gesamtvermogen 84.200,0 100,0 80.924,8 100,0 3.275,2
Veranderung
31.12.2014 31.12.2013 zum
Vorjahr
TEUR % TEUR % TEUR
Eigenkapital 20.465,1 243  18.287,7 22,6 +2.177,4
Sons./Rickstellungen
Steuern 175,3 0,2 0,0 0,0 +175,3
Fremdkapital, langfristig
Verbindlichkeiten 58.139,6 69,1 56.346,8 69,6 +1.822,6
Pensionsriickstellungen 1.334,2 1,6 1.266,8 1,6 +67,4
kurzfristig Fremdmittel 4.085,8 4,8 5.023,5 6,2 -967,6
8 84.200,0 100,0 80.924,8 100,0 3.275,2
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Das Gesamtvermégen der Gesellschaft war
am Bilanzstichtag um TEUR 3.275,2 hoher als
im Vorjahr. Dieser Umstand war in erster Linie
auf Zugange im Anlagevermdgen zuriick zu
fGhren. Im Wesentlichen waren es die Herstel-
lungskosten fiir den Neubau in Eutin sowie die
nachtraglichen Herstellungskosten fir umfang-
reiche Modernisierungsmaf3nahmen (Vollwar-
meschutz, Heizung, Balkone) in Eutin, die den
Anstieg des Anlagevermégens ausmachten.
Vermindernd wirkte sich dagegen vor allem
die planmafige Abschreibung aus.

Das Umlaufvermégen enthalt im Wesentlichen
mit Mietern noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten und flissige Mittel.

Das Eigenkapital ist durch den Jahresiber-
schuss abziglich der vorgenommenen Ge-
winnausschittung um TEUR 2.177,4 gestie-
gen. Der prozentuale Anteil des Eigenkapitals
am Gesamtkapital ist im Vergleich zum Vorjahr
bei einer ebenfalls gestiegenen Bilanzsumme
von 22,6% Ende 2013 auf 24,3% Ende 2014
gestiegen.

Das langfristige Fremdkapital erhdhte sich
durch die Valutierung von Objektfinanzie-
rungsmitteln. Mindernd wirkten sich die plan-
maBige Tilgung sowie Darlehensrickzahlun-
gen aus.

Die kurzfristigen Fremdmittel enthalten Anzah-
lungen der Mieter auf noch nicht abgerechne-
te Betriebskosten, sonstige Rickstellungen so-
wie Ubrige Verbindlichkeiten und Rechnungs-
abgrenzungsposten.

2) Finanzlage

Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage
samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem
laufenden Geschaftsbetrieb sowie gegeniber
den finanzierenden Banken termingerecht
nachzukommen.

Die Kapitalflussrechnung zeigt einen positiven
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
(TEUR 3.445), der u. a. durch einen hdheren
Jahrestberschuss als im Vorjahr ausfiel. Die
planméBigen Darlehenstilgungen konnten dar-
aus voll gedeckt werden. Zur Deckung der In-
vestitionen war die Gesellschaft auf Zuflisse im
Finanzierungsbereich und auf Einzahlungen
aus Verkdufen von bebauten Grundsticken an-
gewiesen. Der Finanzmittelbestand erhdhte
sich insgesamt um TEUR 338,7 auf TEUR
2.088,7 Ende 2014.

Die Verbindlichkeiten der Gesellschaft beste-
hen ausschlieBlich in Euro-Wéhrung, so dass
sich Wahrungsrisiken nicht ergeben. Die Fri-
stigkeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich
aus dem Verbindlichkeitenspiegel des Anhan-
ges. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen un-
seres Risikomanagements beobachtet.

3) Ertragslage

Das Geschaftsjahr 2014 schloss mit einem Jah-
resUberschuss von TEUR 2.234,1 (Vorjahr:
TEUR 2.011,5) ab. Im Vergleich zum Vorjahr
wirkten sich die hdheren Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung und hier besonders die
Mehreinnahmen bei den Nettokaltmieten posi-
tiv auf das Ergebnis aus. Ferner wirkten sich
die Ertrage aus dem Verkauf von 24 Wohnun-
gen in Ahrensbak, TriftstraBe 25a-29b auf das
Ergebnis aus. Die sonstigen betrieblichen Ertra-
ge beliefen sich am 31.12 auf TEUR 691,9.
Ebenfalls positiv wirkten sich die reduzierten
Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung
auf das Ergebnis aus.

Die aktivierten Eigenleistungen aus Bau- und
Modernisierungstatigkeit sind zum Vorjahr
leicht auf EUR 124.042,0 gesunken. Ergebnis

mindernd waren vor allem die Kapitalkosten.

4) Gewinnverwendungsvorschlag

Aufsichtsrat und Geschéftsfihrung empfehlen
den Bilanzgewinn in Hohe von EUR 2.234.1
wie folgt zu verteilen:

EUR
Dividende auf das Stammkapital
Von EUR 945.100,00
Einstellung in andere
Gewinnricklagen
Bilanzgewinn

56.706,00

2.177.389,95
2.234.095,95

IV. Nachtragsbericht
Nach Ablauf des Geschéftsjahres 2014 sind

keine Ereignisse eingetreten, die fir das Unter-
nehmen von wesentlicher Bedeutung sind und
zu einer verdnderten Beurteilung der Ertrags-
lage, der Finanzlage und der Vermégenslage
fGhren.

Die Gesellschaft erstellt eine Wirtschafts- und
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V. Prognose- Chancen- und Risikobericht

Finanzplanung fir drei Jahre. Diese Konzep-
tion des Planens und Handelns bericksichtigt
alle systematisch gewonnenen und aktuellen
Erkenntnisse sowie Entwicklungen der Woh-
nungsbaugesellschaft.

Wir betreiben ein aktives Zinsmanagement
und versuchen zusammen mit unseren Bank-
partnern das Darlehensportfolio stetig zu opti-
mieren.

Die Wirtschafts- und Finanzlage 2015 und der
folgenden Jahre wird weiterhin durch Investitio-
nen in energetische MafBnahmen sowie Neu-
baumaBnahmen in unserem Wohnungsbe-
stand geprdagt sein. Ferner wird die laufende
sowie planméaBige Instandhaltung unserer Ob-
jekte das Unternehmen wie bisher belasten.
Fur den Wohnungsbestand in Ostholstein rech-
net das Unternehmen mit einer etwa gleich
bleibenden Vermietungsquote. Die Gesell-
schaft setzt deshalb den eingeschlagenen
Weg der nachhaltigen Sicherung der Wettbe-
werbsfahigkeit durch eine Optimierung des
Hausbewirtschaftungsergebnisses und durch
gezielte Bestandsinvestitionen zur Verbesse-
rung der Produktqualitat weiter fort.

Der Investitionsschwerpunkt liegt im Jahr 2015
wesentlich in unserem eigenen Verwaltungsan-
bau in Eutin, welcher im April 2014 begonnen
hat. Mit unseren zukinftigen, geplanten Neu-
bauvorhaben in Eutin oder aber auch in Schar-
beutz sehen wir gute Chancen, neue Mieter zu
gewinnen, die wir durch unseren bisherigen
Wohnungsbestand noch nicht bedienen konn-
ten. Ferner liegt der Schwerpunkt — wie in den
Vorjahren — in energetischen Maf3nahmen im
Kremsdorfer Weg 32-34 in Oldenburg.

Das kinftige wirtschaftliche Ergebnis wird
auch im Jahre 2015 vom Resultat aus der
Hausbewirtschaftung gepragt sein. Angesichts
der gegebenen Rahmenbedingungen und der
vorliegenden Wirtschafts- und Finanzplanung
fir 2015 wird auch weiterhin mit einem Ergeb-
nis gerechnet, welches etwa auf dem Niveau
von 2014 liegt.

Die Gesellschaft wird aus gegenwdrtiger Sicht
auch weiterhin Uber genigend finanzielle
Mittel verfigen, um die Investitionen der nach-
sten Jahre durchfihren zu kénnen. Mittelfristig
sind im Vergleich zu den Vorjahren geringere

Investitionen in den Wohnungsbestand erfor-
derlich, weil eine relativ gute Modernisierungs-
quote erreicht ist. Durch die zahlreichen Wert-
verbesserungen der letzten Jahre hat sich die
Gesellschaft eine gute Ausgangsposition zur
langfristigen Sicherung der Wettbewerbsfdhig-
keit geschaffen.

Die Neubautétigkeit ist hingegen in Abhangig-
keit von Rentabilitatsgesichtspunkten in be-
grenztem Umfang vorgesehen respektive ge-
plant.

Als latent vorhandene wohnungswirtschaftli-
che Risiken werden nach wie vor die zurzeit
neuen Restriktionen aus der EnEV 2014 re-
spektive die zu hohen Anforderungen an ener-
getische MaBBnahmen gesehen.

Gleiches gilt fir die langfristige Entwicklung
auf den Kapitalmarkten, die ausgehend von
dem derzeit niedrigen Zinsniveau zu héheren
Kapitalkosten fihren kdnnen.

Aufgrund langfristiger Finanzierung unserer
Wohnimmobilien ist akut eine Gefahrdung der
finanziellen Entwicklung unserer Gesellschaft
nicht zu befirchten. Durch ein aktives Zinsma-
nagement unter Einbeziehung der Steuerung
von Darlehensfalligkeiten wird Vorsorge ge-
troffen.

Eine sténdige interne Berichterstattung, Con-
trolling sowie die Beobachtung externer Ein-
flussgréBen tragen zu einer Minimierung der
Risikofaktoren bei. Um sich im Bedarfsfalle mit
Kapital zu ginstigen Konditionen versorgen
zu kdnnen, Uberprift das Unternehmen standig
die Grundbicher auf freie Beleihungsraume.
Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Risiken er-
kennbar, die zu einer dauverhaften bedeuten-
den negativen Beeintréchtigung der Ertrags-,
Finanz- und Vermégenslage der Gesellschaft
fGhren kénnen.

A st

Eutin, den 31. Marz 2015
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Anhang zum Jahresabschluss 2014

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 wurde
nach den Vorschriften des deutschen Handels-
gesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen fir
Gesellschaften mit beschrankter Haftung und
die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
ebenso die Verordnung Uber Formblatter fur
die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
25.05.2009 (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde ent-
sprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermégensgegen-
stande wurden zu Anschaffungskosten ab-
ziglich planmafiger Abschreibungen bewer-
tet.

Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungs-
und Herstellungskosten einschlieBlich nach-
traglich angefallener Herstellungskosten ab-
ziglich Abschreibungen bewertet. Die Herstel-
lungskosten enthalten Eigenleistungen (anteili-
ge Personal- und Sachaufwendungen), die im
Rahmen der innerbetrieblichen Leistungsver-
rechnung ermittelt wurden.

Der Berechnung der Abschreibung liegt bei
Wohngebduden grundsatzlich eine Nutzungs-
daver von 50 und 80 Jahren zugrunde. Durch
Aktivierung von nachtréglichen Herstellungs-
kosten verlangert sich durch die Beibehaltung
des Abschreibungssatzes die Nutzungsdauer
der Gebdude. Fir zehn Wohngebdude (Zu-
gange 1994-1998) wurde die degressive Ab-
schreibung gemaf3 § 7. Abs. 5 EStG vorge-
nommen. Geschdftsbauten werden mit 2% und
5% der Anschaffungs- und Herstellungskosten
abgeschrieben. Fir Garagen wird eine Nut-
zungsdaver von 25 Jahren zugrundegelegt.
Die ab dem Jahr 2001 fertiggestellten Gara-
genanlagen wurden mit 3% der Herstellungs-
kosten abgeschrieben. AuBenanlagen wurden
mit einer Nutzungsdauer von 10 Jahren be-
ricksichtigt. Fir zwei Grundsticksflachen in
Oldenburg wurde eine Wertanpassung an ei-
nen abgeleiteten Marktwert fir Grinflachen
vorgenommen.

Bauvorbereitungskosten wurden mit bis-
her angefallenen Bau- und Baunebenkosten an-
gesetzt.

Andere Gegensténde des Sachanlageverms-
gens wurden nach der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer linear abgeschrieben. Gering-
wertige Vermdgensgegenstdnde bis zu einem
Nettoanschaffungswert von 410 EUR wurden
sofort abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaf-
fungskosten angesetzt.

Die Unfertigen Leistungen umfassen noch
nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten.
Sie wurden zu Anschaffungskosten einschlief3-
lich Eigenleistungen bilanziert.

Die Anderen Vorréate wurden zu den Ein-
standspreisen der letzten Lieferungen (FIFO-
Verfahren) bilanziert. Erhebliche Preisunter-
schiede zum letzten Marktpreis sind nicht er-
kennbar.

Forderungen und sonstige Vermé-
gensgegenstdnde wurden zum Nominal-
wert, gegebenenfalls vermindert um Einzel-
wertberichtigungen, angesetzt.

Die Flussigen Mittel wurden zum Nennbe-
trag bewertet.

Geldbeschaffungskosten wurden aktiviert
und tber 30 Jahre bzw. gemaf Zinsfestschrei-
bungsfrist abgeschrieben.

Aus tempordren Differenzen zwischen han-
dels- und steuverrechtlichen Wertansatzen bei
Grundsticken und Ruckstellungen resultieren
aktive latente Steuern. Es bestehen steuerliche
Verlustvortrage, die bei der Berechnung aktiver
latenter Steuern bericksichtigt werden kénnen.
Aufgrund der Inanspruchnahme des Wahl-
rechts gemaf § 274 Abs. 1 Satz 2 HBG wer-
den aktive latente Steuern nicht angesetzt. Die
Ermittlung erfolgte auf Basis des aktuellen Steu-
ersatzes fir Kérperschaftsteuer und Solidari-
tatszuschlag von 15,83% und eines durch-
schnittlichen Steuersatzes von 12,60 % fir Ge-
werbesteuer.

11
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Die Bewertung der Ruckstellungen fir
Pensionen und dhnliche Verpflichtun-
gen erfolgte auf der Grundlage eines versi-
cherungsmathematischen Gutachtens nach der
Projected-Unit-Credit-Methode. Dabei wurde
unverdndert zum Vorjahr zur Ermittlung des Er-
fillungsbetrages eine Anpassung der Versor-
gungsbezige von 2% angesetzt. Aulerdem
wurde der von der Deutschen Bundesbank ver-
offentlichte durchschnittliche Marktzins fir eine
Laufzeit von 15 Jahren in Hohe von 4,53%
zum 31.12.2014 (Vorjahr 4,88%) zugrunde
gelegt. Die Sterbetafeln nach Heubeck aus
dem Jahre 2005 (RT 2005G) wurden verwen-
det.

Die Sonstigen Rickstellungen beinhalten
alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Ihre Bewertung erfolgte nach
verninftiger kaufméannischer Beurteilung in Ho-
he des notwendigen Erfillungsbetrages. Rick-
stellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als

de ein Jahresergebnis in Hdhe von
€ 31.365,81 ausgewiesen, das an die Woh-
nungsbaugesellschaft Ostholstein mbH abzu-
fihren ist, da beide Unternehmen seit 2007
durch einen Beherrschungs- und Gewinnabfih-
rungsvertrag verbunden sind.

3. Die in den ,Sonstigen Vermdgensgegen-
standen” ausgewiesenen Forderungen enthal-
ten keine Posten, die erst nach dem Abschluss-
stichtag rechtlich entstehen. Forderungen mit
einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr bestan-
den nicht.

4. In den ,Sonstigen Rickstellungen” sind
Rickstellungen fir Kosten der Jahresabschluss-
erstellung, Prifungs- und Veroffentlichungsko-
sten in Hohe von € 52.290,00 enthalten.

5. In den Forderungen und Verbindlichkeiten
sind folgende Betrage gegen Gesellschafter
vorhanden:

einem Jahr wurden mit

dem der Laufzeit bzw. 2014 2013
der  durchschnittlichen EUR TEUR
Laufzeit entsprechenden a) Sonstige Vermdgensgegenstande: 5.742,72 5

durchschnittlichen Markt-

zins der vergangenen b) Verbindlichkeiten:

gegeniber Kreditinstituten:

Jahre gemaB Vorgabe

34.952.381,44 32.610

der Deutschen Bundes- gegeniber anderen Kreditgebern: 2.116.686,90 2.168

bank abgezinst. Dies gilt
for die Rickstellungen fur
Aufbewahrung von Ge-
schaftsunterlagen und fir

Erhaltene Anzahlungen 48.511,00 42
aus Lieferungen und Leistungen 3.946,34 145

Jubildumszuwendungen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungs-
betrag bewertet worden.

C. Erlduterungen zur Bilanz und
zur Gewinn- und Verlustrechnung

I.LBilanz
1. Die Entwicklung des Anlagevermégens ist
aus dem beigefiigten Anlagespiegel ersicht-

lich.

2. Die Anteile an verbundenen Unternehmen
betreffen eine 100%ige Beteiligung an der Ver-
waltungs- und Betreuungsgesellschaft Osthol-
stein mbH, Eutin. Laut Jahresabschluss 2014
betrug das Eigenkapital € 27.439,16. Es wur-

6. Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten und
ihre Besicherung ergeben sich aus dem beige-
fogten Verbindlichkeitenspiegel.

7. Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanz-
stichtag rechtlich entstehen, bestehen - wie im
Vorjahr - nicht.
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Sonstigen betrieblichen Ertrdge enthal-
ten Ertrage aus Versicherungsschadener-
stattungen von € 98.693,45
(Vorjahr 184 TEUR).

2. Von den Sozialen Abgaben und Aufwen-
dungen fir Altersversorgung und Unterstit-

zung enffallen auf Altersversorgung
€76.279,44 (Voriahr 55 TEUR).

D. Sonstige Angaben

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers Ver-
band norddeutscher Wohnungsunternehmen
e.V. fir erbrachte Prifungsleistungen belief
sich im Jahr 2014 auf insgesamt netto
€15.708,75.

Die bis zum Vorjahr unterhalb der Bilanz aus-
gewiesenen Haftungsverhdlinisse betrafen ei-
ne selbstschuldnerische Birgschaft bis zu ei-
nem Betrag von TEUR 2.628 fir ein Darlehen,
das die Tochtergesellschaft zur Finanzierung
des Ankaufs von 38 Wohnungen valutiert hat-
te. Das Kreditinstitut hat die Gesellschaft Ende
Januar 2014 aus der Birgschaftsverpflichtung
entlassen.

Die Gesellschaft hat ein derivatives Finanzin-
strument (Swap) mit Vertragsende 2027 ver-
traglich vereinbart. Dieses Finanzinstrument
wurde im Zusammenhang mit langfristigen
Kreditgeschaften abgeschlossen, um wahrend
deren Laufzeit Zinsanderungsrisiken entgegen-
zuwirken. Zum 31.12.2014 beliefen sich die
unter den Verbindlichkeiten ausgewiesenen
Darlehen auf TEUR 2.460. Aufgrund der Ein-
bettung in langfristige Kreditvertrage ist eine
VerduBerung der Derivate innerhalb der Ver-
tragslaufzeiten nicht vorgesehen, so dass sich
aus dem negativen Marktwert von TEUR 618,4
keine liquiditats- und ertragswirksamen Aus-
wirkungen ergeben werden.

Wesentliche Geschafte mit nahestehenden Per-
sonen zu nicht marktiblichen Bedingungen
wurden nicht getdtigt.

Im Geschaftsjahr 2014 waren neben dem Ge-
schaftsfihrer durchschnittlich 21 Arbeitnehmer
beschaftigt.

Es entfallen auf: 2014 2013
Kaufmdnnische bzw.

technische Angestellte

(davon 3 in Teilzeit) 9
Hausmeister 8
nebenberufliche Krafte 4

w 00 O

Es ist eine Auszubildende beschaftigt.
Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist Fabian
Weist.

Im Sinne des § 286 Abs. 4 HGB wird auf die
Angabe der Geschaftsfihrerbezige und auf
die Angabe der Beziige fir ehemalige Ge-
schaftsfihrer verzichtet.

Dem Aufsichtsrat gehérten an:

Reinhard Sager, Landrat (Vorsitzender)
Ulrich Rider, Kreisprasident
(stellvertretender Vorsitzender)

Joachim Wallmeroth, Sparkassendirektor
Thomas Keller, Birgermeister
Klaus-Dieter Schulz, Birgermeister
Martin Voigt, Birgermeister

Reimer Clasen, Ingenieur

Klaus Winter, Birgermeister

Brigitte Rahlf-Behrmann, Birgermeisterin
Andreas Zimmermann, Birgermeister
Uwe-Otto Schmiedt, Birgermeister
Gerd Schuberth, Birgermeister

Michael Koch, Birgermeister

Die Gesamtbezige des Aufsichtsrates betru-
gen im Geschaftsjahr € 1.760,39
(Vorjahr € 1.727,06).

Die Gesellschaft halt treuhdnderisch Bankver-
mogen in Hohe von € 1.297.665,77
(Vorjahr € 1.199.459,76) fir Mietkautionen.

Die Geschaftsfihrung schlagt vor, eine Aus-
schittung in Hohe von € 56.706,00 vorzuneh-
men und den anderen Gewinnricklagen
€2.177.389,95 zuzufihren.

A st

Eutin, den 31. Marz 2015
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Bilanz zum 31. Dezember 2014

AKTIVSEITE

A. Anlagevermégen

= O n I

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

. Grundstlicke und grundstlcksgleiche Rechte

mit Geschéfts- und anderen Bauten

. Grundsttcke und grundstiicksgleiche Rechte

ohne Bauten

. Technische Anlagen und Maschinen
. Betriebs- und Geschaftsausstattung
. Anlagen im Bau

. Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

B. Umlaufvermdgen

L PO =

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrate

. Unfertige Leistungen
. Andere Vorrate

. Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande

. Forderungen aus Vermietung

. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

. Forderungen aus dem Verkauf von Grundsticken
. Sonstige Vermégensgegenstande

Flassige Mittel

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

™
A

75.863.675,44
2.415.996,44

111.902,20
4.397,84
307.197,74
200,00
40.491,01

2.919.718,66
53.110,59

16.584,26
65.938,31
0,00

156.497,23

130.023,01
0,00

m
~

17.04

78.743.860,67

25.564,59

2.972.829,25

239.019,80

2.088.665,77

130.023,01

31.12.2013

EUR

873,31

70.425.287,99
2.159.012,67

111.941,86
5.980,20
263.922 36
2.336.781,27
19.193,82

25.564,59

3.093.774,35
53.885,73

9.046,19
278.828,90
0,00
239.257,54

1.749.976,57

151.434,38
0,00

84.199.980,13

80.924.761,73
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EUR
A. Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital 945.100,00
In. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 472.550,00
2. Andere Gewinnricklagen 16.813.352,39
Il Jahresiberschuss 2.234.095,95
B. Riickstellungen
1. Rickstellungen fir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen 1.334.171,00
2. Steuerrtickstellungen 15.000,00
3. Sonstige Rickstellungen 160.319,50
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 56.052.722,72
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen
Kreditgebern 2.116.686,90
3. Erhaltene Anzahlungen 3.433.516,24
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 30.783,09
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 533.405,74

6. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 0,00

1. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

2.536,52

(€2.437,72)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: (€ 0,00)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Haftungsverhaltnisse

I'I'I
=
el

20.465.098,34

1.509.490,50

62.169.651,21

55.740,08

Anlage 1
Blatt 1

PASSIVSEITE

31.12.2013
EUR

945.100,00

472.550,00
14.858.596,04

2.011.462,35

1.266.770,00
0,00

140.429,82

54.199.812,04

2.167.866,34

3.429.742.0

31.188,74

710.342,45
0,00
632.641,11

(2.559,48)
(0,00)

58.260,83

84.199.980,13

80.924.761,73

0,00

2.628.000,00
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Immaterielle
Vermégensgegenstande

. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten

3. Grundstiicke und grundstticks-
gleiche Rechte ohne Bauten

4. Technische Anlagen und
Maschinen

5. Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

6.  Anlagenim Bau

7. Bauvorbereitungskosten

Ill. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen
Unternehmen

2. Andere Finanzanlagen

Anlagenspiegel 2014

Stand am Zugénge Abgange Stand am
01.01.2014 Umbuchungen (U) Umbuchungen (U) 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR
88.351,85 409,36 409,36 88.351,85
100.013.866,63 43.793,56 366.186,74 106.969.479,63
7.278.206,18 (U) 200,00 (U)
3.332.389,43 26.289,73 0,00 3.658.509,47
299.830,31 (U) 0,00
144.574,70 0,00 0,00 144.574,70
)
27.185,53 0,00 0,00 27.185,53
943.782,58 154.596,16 17.591,92 1.080.786,82
2.336.781,27 5.240.735,43 0,00 200,00
719,79 (U)  7.578.036,49 (U)
19.193,82 21.816,98 40.491,01
0,00 (U) 519,79 (U)
106.817.773,96 5.487.231,86 383.778,66 111.921.227,16
7.578.756,28 (U)  7.578.756,28 (U)
25.564,59 0,00 0,00 25.564,59
0,00 0,00 0,00 0,00
25.564,59 0,00 0,00 25.564,59
106.931.690,40 5.487.641,22 384.188,02 112.035.143,60

7.578.756,28 (U)

7.578.756,28 (U)
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Stand am Zugange Abgénge Stand am Stand am Stand am
01.01.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
87.478,54 1.265,63 409,36 88.334,81 17,04 873,31
29.588.578,64 1.723.074,50 205.848,95 31.105.804,19 75.863.675,44 70.425.287,99
1.173.376,76 69.136,27 0,00 1.242.513,03 2.415.996,44 2.159.012,67
32.632,84 39,66 0,00 32.672,50 111.902,20 111.941,86
21.205,33 1.582,36 0,00 22.787,69 4.397,84 5.980,20
679.860,22 100.190,14 6.461,28 773.589,08 307.197,74 263.922,36
0,00 0,00 200,00 2.336.781,27
0,00 0,00 0,00 0,00 40.491,01 19.193,82
31.495.653,79 1.894.022,93 212.310,23 33.177.366,49 78.743.860,67 75.322.120,17
0,00 0,00 0,00 0,00 25.564,59 25.564,59
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 25.564,59 25.564,59
31.583.132,33 1.895.288,56 212.719,59 33.265.701,30 78.769.442,30 75.348.558,07
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Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014

2013
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlgse
a) aus der Hausbewirtschaftung 10.367.397,56 10.119.633,35
2. Erhohung / Verminderung (./.) des Bestandes
an unferligen Leistungen -174.055,69 146.630,17
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 124.042,00 144.098,95
4. Sonstige betriebliche Ertrége 691.949,50 530.702,18
5. Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 3.586.481,67 3.869.207,62
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 900.980,98 863.009,65
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fur Unterstitzung, 251.195,70 1.1562.176,68 221.190,42
davon fur Altersversorgung € 76.279 44 (55.043,09)
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen 1.895.288,56 1.821.145,80
B. Sonstige betriebliche Aufwendungen 416.462,85 488.061,50
9. Ertrage aus Gewinnabfuhrungsvertrag 31.365,81 47.853.01
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertridge 7.386,37 7.195,69
davon aus der Abzinsung langfristiger Ruck-
stellungen € 0,00 {450,22)
11. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 0,00
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.540.797,18 1.519.238,43
davon aus der Aufzinsung langfristiger Rilck-
stellungen € 61.410,64 (60.058,39)
13. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 2.456.878,61 2.214.259,93
14. AuBerordentliches Ergebnis 0,00 0,00
15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 14.999,51 0,00
16. Sonstige Steuern 207.783,15 202.797,58
17. Jahresiberschuss 2.234.095,95 2.011.462,35
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Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2014

davon Restlaufzeiten

insgesamt bis 1 Jahr
€ €
Verbindlichkeiten gegentber 56.052.722,72 2.324.993,40

Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

(54.199.812,04)

2.116.686,90
(2.167.866,34)

3.433.516,24
(3.429.742,01)

Verbindlichkeiten aus Vermietung 30.783,09
(31.188,74)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 533.405,74

und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenluber verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

(710.342,45)

0,00
(0,00)

2.536,52
(632.641,11)

(2.024.699,10)

41.316,77
(41.516,10)

3.433.516,24
(3.429.742,01)

30.783,09
(31.188,74)

500.057,45
(706.536,80)

0,00
(0,00)

2.536,52
(632.641,11)

- davon aus Steuern 243772
(2.559,48)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00
(0,00)

Vorjahreszahlen in Klammern *

in den Summen sind Teilschulderlasse erhalten:

WOBAU Ostholstein — Zuha

62.169.651,21
(61.171.592,69)

6.333.203,47
(6.866.323,86)

"

use in Ostholstein
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1-5 Jahre

uber 5 Jahre

gesichert

Art der Sicherung

€
13.420.679,17
(7.944.823,88)

162.568,31
(163.365,60)

0,00
0,00

0,00
0,00

33.348,29
(3.805,65)

0,00
0,00

0,00
0,00

€
40.307.050,15
(44.230.289,06)

1.912.801,82
(1.962.984,64)

0.00
0,00

0,00
0,00

0.00
0.00

0,00
0,00

0,00
0,00

€
56.052.722,72
(54.199.812,04)

1.430.796,33
(2.004.496,37)

0,00
0.00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

13.616.595,77
(8.111.995,13)

42.219.851,97
(46.193.273,70)

57.483.519,05
(56.204.308,41)

nungsbaugesallschef Cstholatsin mbH

Wohnen, wo andere Ferlen machan -

_Zuhause In Ostholstsin!

W B AL -0 e

Grundpfandrechte

Grundpfandrechte
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Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2014 hat sich

der Aufsichtsrat laufend vom Ge
schaftstihrer  Uber die  wirt-
schaftliche und finanzielle Lage so- *
wie die strategische Entwicklung
unserer Gesellschaft informiert, re- |
spektive unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat hat sich in drei
Sitzungen auf der Grundlage
schriftlicher Vorlagen und  zu-
satzlicher Erlduterungen des Ge-
schaftsfihrers, ausfihrlich mit den
Angelegenheiten der Gesellschaft 8
befasst. Auf der Grundlage der
ihm im Gesellschaftsvertrag Ubertragenen Auf-
gaben wurden die erforderlichen Beschlisse
gefasst und Empfehlungen zur Beschlussfas-
sung durch die Gesellschafterversammlung
vorbereitet.

Insbesondere befasste sich der Aufsichtsrat mit
den Investitionsprogrammen fir den Woh-
nungsbestand, dem Finanz- und Wirtschafts-
plan 2014, dem Jahresabschluss 2013, der
Entwicklung auf dem regionalen Wohnungs-
markt und der Vermietungssituation des Woh-
nungsbestandes der Gesellschaft.

Ein Schwerpunkithema des Aufsichtsrates war
dariber hinaus, die Fertigstellung des Neu-
baus in Eutin. In der Otto-Haesler-Strafle 2 - 2a
wurden 45 Wohnungen und eine Gewerbeein-
heit zum Sommer 2014 bezogen.

Der Aufsichtsrat hat sich davon Uberzeugt,
dass die Geschafte der Gesellschaft vom
Geschdftsfihrer ordnungsgemaf3 durchgefihrt
wurden. Die Zusammenarbeit zwischen Auf-
sichtsrat und GeschdaftsfGhrung war auflerst
erfreulich und konstruktiv.

Der vorliegende Jahresabschluss 2014 mit
Bilanz-, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang
und Lagebericht wurde vom Aufsichtsrat
geprift. Einwande haben sich dabei nicht
ergeben.

Der gesetzliche Teil des Jahresabschlusses ist
vom Geschaftsfihrer entsprechend den Be-
stimmungen des Gesetzes zur Kontrolle der
Transparenz ~ im  Unternehmensbereich
(KonTraG) aufgestellt worden.

Schlisselibergabe der letzten Wohnung
an die Mieter in dem Neubau
Otto-Haesler-Str. 2 in Eutin

Der Aufsichtsrat wird der Gesellschafterver-
sammlung empfehlen:

1) den Jahresabschluss 2014 nebst Anhang in
der vorgelegten Form festzustellen.

2) dem Vorschlag der Geschdaftsfihrung zur
Verteilung des Bilanzgewinnes fir das Jahr
2014 zuzustimmen.

3) dem Geschdftsfihrer fir das Jahr 2014 Ent-

lastung zu erteilen.

Fir den im Jahre 2014 geleisteten Einsatz
spricht der Aufsichtsrat dem Geschaftsfihrer
sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern

der Gesellschaft Dank und Anerkennung aus.

Eutin, den 26.05.2015

Der Aufsichtsrat

%Mx@cﬁ

(Reinhard Sager)
Aufsichtsratsvorsitzender
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Wohnungsbaugesellschaft
Ostholstein mbH

Seestrafe 7 | 23701 Eutin-Neudorf
Telefon (0 45 21) 79 00-0
www.wobau-oh.de
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